El6szallas hatdlyos telepiilésképi rendelete:
15/2017. (X11.22.) dnkormanyzati rendelet a telepiiléskép védelmérél (tovabbiakban: TKR)

A rendelet mddositasat a kovetkez6k indokoljak.

Uj korményrendelet szabalyozza a TK rendeltet:

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepliilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet V. fejezete (A teleplilésképi kovetelmények és egyes egyéb teleplilésrendezési sajatos
jogintézmények) helyett

a telepliléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet — tovabbiakban: 419-es rendelet - V.
fejezete (A teleplléskép-védelem) lépett hatalyba.

A 419-es rendeletben masképp vannak szabalyozva
a teleptilésképi kovetelmények (27. § (3)) és azok alkalmazhatdsaga a telepiilés kilonb6z6 védettségli
elemein (terileti védelem, egyedi védelem, telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek)

A 419-es rendelet szerint — szemben a TKR egyes elGirdsaival (25. §) — kozterileten nem tilthatok meg az
energiaellatas és hirkozlés sajatos épitményei.

A 419-es rendelet a ,kozterilet fel6li homlokzat” helyett a , kozterlletrdl lathatd” kategdriat vezeti be, mely
az épliletgépészeti berendezések elhelyezése szempontjabdl jelent6séggel bir.

A reklam és a reklameszkoz elhelyezésének szabalyairdl sz616 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet
részben megsziintette, részben korlatozta az onkormanyzat szerepét a rekldmok és rekldmeszkozok
elhelyezésében ellentétben a TKR szabalyaival. (27. §, 28. §)

A védettségeket felll kell vizsgalni részben azért, mert vannak id6ékézben megsz(int vagy tonkre ment
éplletek, részben azért, mert a védett elemeket pontosan kell meghatarozni (tetd, parkany, kéburkolat,
kerités, nyilas stb.), részben azért, mert a védettség foldhivatali bejegyzéssel és 6nkormanyzati tdmogatassal
is jar vagy jarhat.

A részletszabalyokat abbdl a szempontbdl kell fellilvizsgalni, hogy azokbdl pontosan annyi legyen, amennyit
az onkormadnyzat meg is akar kovetelni, azaz a t6lik valé eltérés esetén biintetést fog kiszabni.

A Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Hatdsagi FGosztaly Torvényességi Felligyeleti Osztdlya hivta fel az
onkormanyzatok figyelmét a helyi természeti védettségre vonatkozd Onkormdnyzati rendeletekkel
kapcsolatos feladataikra. A TKR természeti védettségre vonatkozo elGirdsai nem felelnek meg a természet
védelmérdl szolo 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 24. §, 25. §-aban elGirtaknak (terminoldgia,
indoklds, 6nallo eljaras lefolytatasa) Az erre vonatkozé elGirdsokat a TKR-ben hatdlyon kivil kell helyezni, a
Tvt. szerinti eljarassal és tartalommal lehetséges helyi természeti védettségre vonatkozé 06nalld
onkormanyzati rendelet megalkotasa.

A 419-es rendeletben szabalyozott
> szakmai konzultacio és
> telepllésképi bejelentés és
> telepllésképi véleményezés
eseteit a Képvisel6-testiiletnek at kell gondolnia.



> A szakmai konzultacid kotelez6ségérdl vagy valaszthatosagardl az 6nkormanyzat szabadon dént.

> A teleplilésképi bejelentési eljaras keretében az 6nkormanyzat kotelez6en dont a rendeltetések
megvaltoztatasardl (pl. lakasbol s6roz6) és a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasarol (pl.
egy lakasbol két lakas kialakitasa)
A teleplilésképi bejelentési eljardshoz kothet6 épitési tevékenységek, elhelyezések,
teriilethasznalatok felsoroldsat a 419-es rendelet 13. melléklete tartalmazza 28 pontban. (Ezek a nem
engedélykoteles és nem egyszerl bejelentés koteles tevékenységek) Az dnkormanyzat szabadon
dont a teleplilésképi rendeletben arrél, hogy ezek kozil melyeket kot teleplilésképi bejelentéshez,
aminek keretében vizsgdlja a telepllésképi elGirasoknak valdé megfelelést és ennek alapjan a
polgdrmester tudomadsul veszi vagy megtiltja a tevékenységet.

> Atelepllésképi véleményezés alkalmazasardl és targykorérél is szabadon dont az 6nkormanyzat. Ha
dontott, akkor a TKR-ben pontosan meg kell hatdroznia a teleplilésképi elvarasait. A 419-es rendelet
szerint a teleplilésképi véleményezés két vonatkozadsban jelent6sen eltér az eddigi — TKR-ben
alkalmazott — szabalytdl. Ennek kovetkeztében az dnkormanyzat teljes kontrol alatt tarthatja a helyi
épitkezéseket.
1.
A polgarmester teleplilésképi véleménye most mar nem ajanlds, hanem koételez6. Ha — a
teleplilésképi rendeletben megfogalmazott telepilésképi indokkal — utasit el engedélykérelmet a
polgdrmester, akkor arra épitési engedély nem adhatd. (419-es rendelet 45. § (6) b))
2.
Az egyszerl bejelentések esetére is kotelez6vé tehets a telepiilésképi véleményezés.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 100. §-a szerint az 6nkormanyzat
telepllésképi kotelezést és a teleplléskép-védelmi birsdgot alkalmaz. A telepliléskép-védelmi birsag
kdzigazgatdsi birsagnak mindsil, amelynek 6sszege legaldbb 200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint
(ellentétben a TKR hatalyos szabdlyaval).

A Méptv. 101. §-a szerint , A helyi dnkormanyzat a telepllésképi kovetelmények megvaldsuldsa és ennek
részeként a helyi épitészeti 6rokség méltd hasznositasa érdekében dnkormanyzati tdmogatasi és 6sztoénzé
rendszert vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a helyi épitési szabalyzat hatarozza
meg.” — azaz err6l nem TKR dént, hanem a HESZ.

A TKR a hatalyon kivil helyezett, az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrél,
valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrdl szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre és a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6élé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletre hivatkozik szamos helyen, amit a relevans rendeltekre javitani sziikséges.
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