Elészallas Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

A telepiiléskép védelmérol szolé 15/2017. (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Elészallas Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi telepiiléskép védelmérdl
sz0106 rendeletében meg kivanja 6rizni a telepiilés egyedi arculatat €s a helyi épitett 6rokséget.

[2] Elészallas Nagykdzség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) a)-h) pontjai alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a Fejér Megyei Korményhivatal Korményzati Kabinet
Allami Féépitésze, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi F3osztalya, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el.

1. §

A teleptiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XII1.22.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»(1) E Rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az aldbbiak:
a)  Mellékletek:
aa) 1. Melléklet: Eldszallas Nagykozség helyi védelem alatt allo épitészeti orokségeinek
jegyzéke
ab) 1. fejezet: Helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek — htk -elnevezése és lehataroldsa
ac) 2. fejezet: Helyi egyedi védelem alatt allo elemek - he, hm - megnevezése és lehataroldsa
ad) 3. fejezet: A helyi védelem - htk, he, hm - térképi abrazolasa
ae) 4. fejezet Helyi egyedi védelem alatt allo elemek térképi abrazolasa (he és hm)
af) 2. melléklet Eloszallas Nagykozség telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteinek
jegyzéke
ag) 1. fejezet Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése €s lehatarolasa
ah) 2. fejezet Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak térképi
bemutatasa
b)  Tajékoztato fliggelékek:
ba) 1. fiiggelék Eldszallas Nagykozség orszagos jelentdségii miivi értékeinek jegyzéke
bb) 1. fejezet Nyilvantartott és védett régészeti leldhelyek adatai
bc) 2. fejezet Nyilvantartott és védett régészeti lelohelyek térinformatikai allomanya
bd) 3. fejezet Nyilvantartott miiemlékek adatai
be) 4. fejezet Nyilvantartott miiemlékek térinformatikai allomanya
bf) 2. fiiggelék Eloszallas Nagykozség nemzetkdzi, orszagos jelentdségli természeti értékei
bg) 1. fejezet NATURA 2000 halozat és tajképvédelem
bh) 2. fejezet Nemzeti 6kologiai haldzat
bi) 3. fliggelék Tajidegen, agressziv gyomosito, invaziv ndovényfajok jegyzéke
bj) 4. fiiggelék Helyi értékvédelmi kataszter”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



»(1) A ,htk” jeli helyi teriileti védelem az alabbi szerkezeti elemek megorzésére, értékovo
fenntartasara vagy fejlesztésére irdnyul:

a)  atorténelmileg kialakult telepiilésszerkezet;

b)  atelekstruktura;

c¢)  utcavonal vezetés;

d)  utcakép;

e)  mult emlékeit 6rz0 teriilet;

/) atelepiilés- és tijkarakter elemek.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(2) E rendelet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek tekinti az alabbi telepiilésrészeket:

a) ,htk-1” jeli teriilet Pet6fi Sdndor utca, a Masodik Katonai Felmérés idején mar megjelend
torténeti telepiilési térség Oreghegy teriiletén 1étezd része,

b)  ,htk-2” jelt teriilet a Ciszterci rendhaz és Romai katolikus templom s térsége a hozza tartozo
Szogletkerttel és Cifrakerttel, valamint ezeket karéjozo térfal, mely egyben miiemléki
kornyezet, a telepiilésen athalad6 féutrol meghatarozo latvany,

c) ,htk-4” jelii teriiletek a nemzeti Okoldgiai halézatba és a Natura2000 halézatba tartozd
teriletek,

d) a kovetkezd eltérd karakter(i teriileteket: Falusias lakoteriiletek, Telepiiléskozpont vegyes
tertiletek, Mezdgazdasagi teriiletek.”

4.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkorményzati rendelet 7. alcim cime helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»7. A teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények”

5.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 16. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»16. §

(1) Fém- és milanyag megjelenésii homlokzatképzés nem hasznélhat6 kivéve a mezégazdasagi, ipari,
kereskedelmi szolgaltatd ovezetek telkein és a lakotertileteken 50 m2-nél kisebb brutto tertiletii tarolo
épiilet esetében.

(2) A cserepeslemez kivételével fém hulldmlemez és miianyag tetéfedés nem haszndlhato kivéve a
mezOgazdasagi, ipari, kereskedelmi szolgaltatd Ovezetek telkein és a lakoteriileteken 50 m2-nél
kisebb brutto teriiletli melléképiilet esetében.

(3) Kozteriiletrdl 1athatoan tizletjelzés, miiszaki berendezés

a)  nyilaszaron nem helyezheto el,

b)  tetdn a (4) bekezdés szerinti napelem, integralt napelem ¢€s a (6) bekezdés szerinti antenna
kivételével nem helyezhet6 el,

c¢)  azépiilet épitészeti tagozatait nem takarhatja.



(4) E rendelet hatalyba 1épése utdn épiilt magastetds éplileten kizardlag nyeregtetd feliiletén
helyezhet6 el tablas napelem.

(5) Tevékenységenként egy iizletjelzés helyezhetd el az ingatlanon folytatott tevékenység
bemutatasara, amely iizletjelzés legfeljebb 3 m2 lehet.

(6) Rendeltetési egységenként egy antenna helyezhet6 el az épiileten.

(7) Teriileti- és egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlanon a miiszaki berendezéseket kozteriiletr6l nem
lathatoan kell elhelyezni, kivéve

a)  a(4) bekezdés szerinti napelemet, ha nem védett épiiletre keriil és

b)  a(6) bekezdés szerinti antennat, ha nem védett épiiletre keriil.

(8) Az utcafasitast egységes novényekkel és ritmussal kialakitani.”

6. §

A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) dnkorményzati rendelet 8. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»3. A telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények”

7.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 17. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

”17° §

(1) A htk-1 tertileten (Pet6fi utca -1351 hrsz.):
a) anyomvonalvezetését meg kell Orizni,
b)  szabalyozasi szélességét legfeljebb a kertes dvezet irdnyaban lehet ndvelni.

(2) A htk-1 teriileten (Pet6fi utca — 1351 hrsz.) a hagyoményosan kialakult féstis beépitésének

megtartasa érdekében

a)  alakoépiileteket legfeljebb az északi telekhatartol egy méter tavolsagra lehet helyezni,

b)  a lakoépiileteket a szomszédokhoz illeszkedden, de legfeljebb a telek homlokvonalatol két
méter tavolsagra lehet helyezni.

(3) A htk-2 teriileten
a)  akialakult térfalakat meg kell 6rizni, 0j épités esetében a hianyzo elemmel ki kell egésziteni,
b)  akialakult allapothoz kell igazodni az épitési vonalakkal, a magassaggal

(4) A htk-4 teriileten (nemzeti 6kologiai halozat, Natura2000 halozat) tablas napelem, szélkerék,
antenna, légkabeles halozat nem létesithetd.”

8. §

A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) dnkorményzati rendelet 9. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢ép:



»9. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények”

9.§

A teleptiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) dnkorményzati rendelet 18. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

,18.§

(1) A htk-1 és a htk-2 teriileteken a teriileti védelem alatt 4116 ingatlanok kozteriiletrdl lathato részein
a kovetkez6 szabalyokat kell alkalmazni 4j épiilet esetében:

a)  oromfalas homlokzatot kell kialakitani,

b)  atetd kizarolag nyeregtetd lehet, kontyolt nyeregtetd lehet a beépités kétharmadan,

c¢)  atetdhajlasszog 35 fok és 45 fok kozotti lehet a beépités kétharmadan,

d)  atetablakokat 6sszefogottan vagy tetdsikban elhelyezve kell kialakitani,

e) lakoépiilet esetében az oromfalas épiiletrész szélessége legfeljebb 7,5 m lehet,

f)  azépiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithat6 ki,

(2) A htk-1 és a htk-2 teriileteken a teriileti védelem alatt 4116 ingatlanok kozteriiletrdl lathato részein

a kovetkez6 szabalyokat kell alkalmazni bovités, felujitas esetében:

a)  azoldalhataron allo épiilet az utcafronti homlokzati siktol mért 5,0 méteren tul keresztszarnnyal
bovithetd,

b)  meglévd tornacok beépitése az eredeti szerkezet megtartasaval, formavilaganak jelzésével
torténhet,

c) azépilet egészén egységes anyaghasznalatot kell biztositani,

d)  ameglévd nyilaszarok rendszerét meg kell tartani,

e)  faval burkolt oromfalak burkolatat helyre kell allitani,

f)  arégi vakolatarchitekturat helyre kell allitani,

g)  meglévo oromfalat megsziintetni kizardlag az eredeti allapot visszaallitasa céljabol lehet.

(3) Attort kerités épitésétdl az alabbi kivételek esetében lehet eltekinteni:
a)  forgalmi terhelések mérséklésére;

b)  torténeti hagyomanyok megtartasara;

c¢)  utcaképi illeszkedés biztositasara;

d)  épitészeti koncepcid érvényesitésére.

(4) A htk-4 teriileten a teriileti védelem alatt allo ingatlanok kozteriiletrdl lathato részein a kdvetkezd
szabalyokat kell alkalmazni:

a)  lzletjelzés nem helyezhetd el az épiileteken,

b)  kizarolag attort kerités épitheto,

c¢)  egyszerl tetd- és tomegformakat kell alkalmazni.

(5) Epiilet elé helyezett csomagautomatat az épiilettel azonos szinvilagban kell kialakitani.

(6) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken az épiilet tetéformaja legalabb 70%-ban
kizarolag magastetds lehet, kivéve az 50 m2-nél kisebb brutté teriiletti melléképiileteket.”

10. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 10. alcim cime helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



»10. A helyi egyedi védelemben részesiilo elemekre vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények”

11.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek felujitasa, atalakitasa, bovitése soran az altalanos
érvényli szabalyokon kiviil az alabbiakat kell betartani:

a)

Féstis beépitésnél az oldalhataron allo épiilet az utcafronti homlokzati siktol mért 5,0 méteren
tul keresztszarnnyal bdvithetd, mely épiiletrésznek gerincmagassaga, parkanymagassaga nem
lehet magasabb az eredeti épiileténél, fedése, homlokzatképzése azonos legyen a védett
épiiletével.

Utcara merdleges tetogerincii épiileten tetéfelépitmény csak az utcai homlokzattol szamitott Sm
mélységen tul épithetd.

Utcaval parhuzamos gerincii épiileteken csak tetdsikban fekvo nyilaszaro alkalmazhato.

Az ¢épliletek tetOhéjalasahoz mazatlan égetett agyageserép hasznalhatd a vords és barna szin
arnyalataiban.

A homlokzat szinezését a telepiilés régi épiileteinek szinvildghoz illeszkedve, és a szomszédos
¢piiletek homlokzataval harmonizéaléan a foldszin pasztell &rnyalataiban kell kialakitani.”

12.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére alkalmas tertiletek kiilteriileten

a)
b)

gazdasagi teriiletek koziil

aa) a kereskedelmi, szolgaltato;

kiilonleges tertiletek koziil

ba) a mezdgazdasagi lizemi teriilet;

kozlekedési és kozmiiteriiletek;

mezOgazdasagi teriiletek koziil

da) az altalanos mezdgazdasagi tertilet;

db) az alternativ energia hasznositasara kijelolt tertilet.”

13. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére - a koztertiletek kivételével - nem alkalmas teriiletek:

a)
b)
c)

d)

lako teriiletek;

vegyes teriiletek koziil: a telepiiléskozpont;

kiilonleges teriiletek koziil

ca) a sportolasi célu tertilet;

cb) arekreacios célu teriilet;

cc) temeto teriilet;

mezOgazdasagi teriiletek koziil: a kertes mezdgazdasagi teriiletek;



e)  vizgazdalkodasi teriiletek.”
14. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés d)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Szakmai konzultacio kiterjed)
»d) lzletjelzés elhelyezésére;”

15. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 31. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A szakmai konzultacio a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold rendelet eldirasai szerint
torténik.”

16. §

A teleptiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Az onkormanyzat telepiiléskepi véleményezési eljarast folytat le épitmény épitésére, bovitésére
iranyulo épitési vagy fennmaraddsi engedélyezési eljaras, helyi emlék bontasi engedélyezési eljardsa,
egyszerii bejelentéssel épiilo uj épiilet hatosagi eljarasa, valamint az dsszevont telepitési eljards
integralt épitesi engedélyezési szakasza esetében.”

17.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkorményzati rendelet 33. § (1)—(4) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A teleptlilésképi véleményezési eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
kormanyrendelet eldirasai szerint torténik.

(2) A kérelemhez mellékelt dokumentacionak tartalmaznia kell

a) ageodéziai felmérést,

b)  atereprendezési tervet,

c)  azéplletgépészeti, épiiletvillamossagi, zajkibocsatassal rendelkez6 berendezések adatait.

(3) A véleményezés soran a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 kormanyrendelet eldirasan kiviil
vizsgalni kell

a) azilleszkedési szempontokat,

b)  akodzlekedési, forgalmi terhelés szempontjait,

c¢)  azeredeti terephez valo illeszkedés €s a vizelvezetés szempontjait,

d)  aszomszédok zavarasi szempontjait,

e)  azépliletgépészeti, épiiletvillamossagi, zajkibocsatassal rendelkez6 berendezéseket.



(4) Amennyiben a véleményezéshez adatok hianyoznak, azokat az 6nkormanyzat 8 napos hataridovel
bekeéri.”

18. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 35. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(1) Az dnkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a kdvetkez6 esetekben:

a)  ¢épitésligyl hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, orokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek esetében,

b)  zoldfeliilet elhelyezés, teriilethasznalat megkezdését megeldzden,

c¢) lzletjelzések, miiszaki berendezések elhelyezését megel6zéen, melyek a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold korméanyrendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljarashoz
kothetdk,

d) az 0nalld rendeltetési egység rendeltetésének modositdsa vagy az épitmény rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa esetében.”

19. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo kormanyrendelet
eldirdsai szerint torténik.”

20. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢€p:

»(1) A polgarmester telepiilésképi birsdgot szabhat ki az ingatlan tulajdonosara a telepiilésképi
kotelezettség megszegésének alabbi eseteiben:
a)  bejelentési kotelezettség elmulasztasa miatt;
b)  abejelentésben vagy dontésben meghatarozottol eltérd tevékenység végzése,
ba) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa;
bb) telepiilésképi dontés végre nem hajtasa esetében.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet 41. §-a a kdvetkezd
(2) és (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) Az (1) bekezdésben felsorolt tényallasok esetében a polgarmester hataridé kozlésével irasban
felszolitja a tulajdonost a szabalytalansdg megsziintetésére.

(3) Amennyiben a tulajdonos a felszélitdsnak a megadott hatarido leteltével teljeskériien nem tett
eleget, a polgdrmester kiszabja a telepiilésképi birsagot.”

21. §



A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 42. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»42. §

(1) A telepiilésképi birsag dsszege
a)  abejelentési kotelezettség elmulasztasa esetében 100.000 Ft,
b) a4l.§ (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt tevékenység megvalosulasa esetében:
ba) természetes személyek esetén 300.000 Ft,
bb) jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 800.000 Ft

(2) A telepiiléskeépi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrdny megeldzésével, elharitasaval,
helyreéllitasaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét;

b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat;

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat;

d)  ajogsértd allapot id6tartamat;

e)  ajogsértd magatartds ismétlodését és gyakorisagat;

) ajogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmiikodé magatartasat, valamint

g)  ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(3) A kiszabott telepiilésképi birsdg mindaddig ismételhetd, amig a jogsértd allapot fennall. A
ismétlések kozott legalabb 60 naptari napnak el kell telnie.”

22.§

Hatalyat veszti A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2017. (XI1.22.) onkorményzati rendelet

1. 5. §-a,

2. 6.§ (1) bekezdés a) pontja,
3. 8.§(6) bekezdés b) pont bd) és be) alpontja,
4. 9.§ (1) bekezdés b) pont bd) alpontja,
5. 11. § (2) bekezdés c) pontja,
6. 15.§-a,

7. 19. §-a,

8. 20.és2l. §-a,

9. 25.§ (2) bekezdése,

10. 26. §-a,

11.  12. alcime,

12. 13. alcime,

13. 31.§ (4)—(6) bekezdése,

14.  32.§ (2) és (3) bekezdése,
15. 33.8§ (5) bekezdése,

16.  35.§ (2) bekezdése,

17.  36. § (3) bekezdés c) pontja,
18. 37.§-a,

19. 2. melléklete,

20. 2. melléklet 1. fliggeléke,
21. 2. melléklet 2. fiiggeléke,
22. 2. melléklet 3. fliggeléke,
23. 2. melléklet 4. fiiggeléke.



23.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovetd 32. napon hatalyat
veszti.



